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L camkings 60 Uchwata Nr XLIV/80/2017
g b Rady Gminy w Kosakowie
z dnia 31 sierpnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
nr 989/1 i 989/2 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Cisowej

Dziatajgc na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) i art. 18 ust. 2 pkt. 5
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (t.]. Dz. U. z 2016 r., poz. 446 ze
zm.) oraz w zwigzku z Uchwatg nr XXXI/80/2016 Rady Gminy w Kosakowie z dnia 3
listopada 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 989/1 i 989/2 w Mostach gmina Kosakowo,
przy ul. Cisowej, Rada Gminy w Kosakowie uchwala, co nastepuje:

DZIAL |
Przepisy ogédlne:

1. Po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kosakowo” uchwalonego Uchwatg nr
XX/5/2016 Rady Gminy Kosakowo z dnia 28 stycznia 2016r., uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 989/1 i 989/2 w Mostach gmina Kosakowo,
przy ul. Cisowe;j.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek nr 989/1 i 989/2 w Mostach
gmina Kosakowo, przy ul. Cisowej, zwany dalej planem, obejmuje obszar o powierzchni
okoto 0,1050 ha, ktérego granice okreslono na zatgczniku nr 1 do uchwaty.

§ 2. Integralng czescig uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu projektu planu miejscowego, stanowiace zatacznik nr2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatgcznik
nr3.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie, poza ktérg
wyklucza sie lokalizacje budynkéw. Linia ta nie dotyczy podziemnych czesci
budynkéw, a takze balkondw, werand, wykuszy, logii, gzymsow, okapéw, daszkow,
zadaszen nad wejéciami, niezabudowanych schodéw zewnetrznych;

2) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni budynkow
potozonych w obrebie dziatki budowlanej liczong jako rzut pionowy po obrysie Scian
zewnetrznych budynkéw na powierzchnie tej dziatki budowlanej. Do powierzchni
zabudowy nie wlicza sie: powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie
wystajacych ponad powierzchnig terenu, schodéw zewngtrznych niezabudowanych,
ramp, daszkow, markiz, wystepow dachowych i oswietlenia zewnetrznego;
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3) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wodg powierzchniowg na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy
powierzchni taraséw i stropodachoéw, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na
podtozu zapewniajagcym ich naturalng wegetacjg, o powierzchni nie mniejszej niz 10
m2 oraz 35% powierzchni azurowych dojazdow obsianych trawg i utozonych na
warstwach przepuszczalnych;

4) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumiec¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;

5) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

DZIAL Il
Ustalenia ogélne:

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu, bedace obowigzujacymi
ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
3) symbol literowy oznaczajacy przeznaczenie terenu,
4) nieprzekraczalna linie zabudowy.

Rozdziat 1.
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Obszar planu obejmuje jeden teren wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i oznaczony
symbolem literowym MNJ/U, oznaczajgcym jego przeznaczenie tj. teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

§ 6. W granicach obszaru objetego planem ustala sig:
1) kolorystyke pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych w tonacji naturalnej
dachoéwki ceramicznej, grafitu lub szarosci;
2) wykonczenie elewacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk
(w kolorze biatym, bezowym lub szarym), cegta, drewno, kamien Iub szkio.
Dopuszcza sie deskowanie lub licowanie cegta;
3) zakaz stosowania do licowania elewacji sidingu winylowego,
4) zakaz lokalizacji blaszanych garazy oraz blaszanych budynkéw gospodarczych:;
5) zakaz lokalizowania tymczasowych obiektoéw budowlanych.
§ 7. Ustala sig parametry zabudowy zgodne z zasadami okreslonymi w Rozdziale 6 uchwaty.

Rozdziatl 3.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§ 8. W granicach obszaru objetego planem ustala sie:
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1) dla terenu oznaczonego symbolem MN/U nalezy zachowaé dopuszczalne poziomy
hatasu, jak dla terendw mieszkaniowo - ustugowych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi;

2) uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodta zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno-gruntowego. Nalezy stosowac takie rozwigzania techniczne,
technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom Srodowiskowym z
racji dopuszczonej funkcji;

3) ucigzliwosci dla $rodowiska, zwigzane z prowadzong na terenie dziatalno$cig
gospodarczg, a powodowane przez hatas, wibracje, zaktdcenia elektroenergetyczne i
promieniowanie, nie moga wykraczaé poza granice nieruchomosci zajmowanej przez
inwestycje je wywotujace;

4) zagospodarowanie powierzchni dziatki budowlanej w sposob zabezpieczajgcy
sasiednie nieruchomosci oraz drogi przed sptywem wod opadowych i roztopowych na
dziatki sgsiednie;

5) realizacja ustalen planu nie moze prowadzi¢ do pogorszenia istniejgcych warunkow
aerosanitarnych zaréwno na obszarze objetym planem, jak i na terenach sgsiednich;

6) gromadzenie i usuwanie odpadow staltych musi odbywaé sie zgodnie z
obowigzujacymi przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem selektywnej zbiorki
odpadow;

7) nakaz stosowania technologii niskoemisyjnych Iub nieemisyjnych do celow
grzewczych w budynkach.

Rozdziat 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz doébr kultury wspotczesnej

§ 9. W obrebie wskazanej na rysunku planu strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, zainwestowanie terenu wymaga
przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 10. Nie dotyczy.
Rozdziat 6.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 11. Dla terenu MN/U oznaczonego na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (ustugi
nie kolidujgce z funkcjg mieszkaniowa). Nie dopuszcza sig lokalizacji pol namiotowych |
kampingowych.

2. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) forma zabudowy: wolnostojgca;

linie zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;,

) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30%;

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,9, w tym 0,6 dla kondygnaciji

nadziemnych;

PN
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5) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1;
6) minimalna powierzchnia dziatki: w liniach rozgraniczajacych terenu;
7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe;
9) maksymalna liczba kondygnacji podziemnych: 1;
10) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10m;
11) maksymalny poziom posadowienia posadzki parteru: 1,0m;
12) geometria i pokrycie dachu:
a) dla gtownych potaci dachu: dach dwuspadowy lub czterospadowy o kacie
nachylenia 30-45 stopni;
b) kierunek gtéwnej kalenicy: rownolegty lub prostopadty do ul. Cisowe;j;
¢) dopuszcza sie lukarny i okna potaciowe;
d) pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna w tonacji naturalnej dachéwki ceramiczne;j,
grafitu lub szarosci;
e) pokrycie i kolorystyka elewacji: tynk (w kolorze biatym, bezowym Iub szarym),
cegta, drewno, kamien lub szkto. Dopuszcza sie deskowanie lub licowanie cegta;
13) dopuszcza sig garaze wytgcznie wbudowane lub dobudowane do bryty budynku;
14) obstuga komunikacyjna i minimalna liczba miejsc parkingowych: zgodnie z
Rozdziatem 10.
15) Przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg drég pozarowych,
wyznaczonych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.

Wymagania w zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym
terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz

obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 12. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Nadmorskiego Parku
Krajobrazowego, dla ktérego ochrony obowiazujg przepisy odrebne.

§ 13. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony
Natura 2000 Zatoka Pucka i Potwysep Helski PLH220032, dla ktérego ochrony obowigzujg
przepisy cdrebne.

§ 14. Obszar objety planem, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje sie w granicach otuliny
rezerwatu ,Mechelinskie t.aki”, dla ktérego ochrony obowigzujg przepisy odrebne.

§ 15. Obszar objety planem, znajduje sie w cafosci w zasiegu Gtoéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP 110, dla ktérego ochrony obowigzuja przepisy odrebne.

§ 16. Obszar objety planem znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego brzegu morskiego,
dla ktérego obowiazujg przepisy odrebne.

Rozdziat 8.
Szczegotowe zasady i warunki procedury scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym

§ 17.1. W zakresie warunkow scalania i podziatu dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych: zgodnie z
liniami rozgraniczajacymi;
2) minimalng szerokos¢ frontu dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych: zgodnie ze
stanem istniejgcym,;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80-100 stopni.
2. Ustalenia ust. 1 nie dotyczg dzialek wydzielanych dla stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekéw lub innych tego typu urzadzen infrastruktury technicznej oraz drog
wewnetrznych, dla ktérych ustala sie minimalng szerokosc 5,0 m.

Rozdziat 9.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 18.1. Obszar objety planem zlokalizowany jest w zasiegu powierzchni ograniczajgcych
lotniska wojskowego Oksywie, w granicach ktdrych obowigzuje ograniczenie wysokosci
zabudowy do 89m nad poziomem morza.

2. Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, obowigzuje zgtoszenie do wtasciwego
organu wojskowego, obiektow projektowanych o wysoko$ci rownej i wyzszej od 50m
ponad poziom terenu.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 19. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji:
1) Obstuge komunikacyjng ustala sie z przylegajacych drog. Zakaz lokalizacji
bezposredniego zjazdu z drogi powiatowej ul. Gdynska.
2) Nalezy zapewni¢ miejsca postojowe w granicach terenu w tym miejsca postojowe dla
pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa:
a) nie mniej niz 2 miejsca postojowe/lokal mieszkalny dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j;
b) nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0m? powierzchni
uzytkowej ustug;
¢) nie mnigj niz 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych;

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 20. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej:

1. Zaopatrzenie w wodg:

1) z sieci wodociggowej;

2) wode dla celow p.poz. w ilosci zgodnej z obowigzujgcymi przepisami prawa, nalezy
zapewnic z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, uzbrojonej w hydranty lub
z innych Zrodet zgodnie z przepisami odrebnymi;

2. Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej. Dopuszcza sie
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii, za wyjatkiem przydomowych elektrowni
wiatrowych.

3. Zaopatrzenie w energie cieplna: z systemow grzewczych na paliwa charakteryzujgce sie
niskimi wskaznikami emisji z wykorzystaniem urzagdzen o wysokim stopniu sprawno$ci.
Dopuszcza sie wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii, za wyjgtkiem przydomowych
elektrowni wiatrowych.

4, Zaopatrzenie w gaz:

1) z sieci gazociagu,
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2) nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci projektowanych urzgdzen i obiektéw od
sieci gazowej na podstawie przepiséw odrebnych.

Odprowadzenie $ciekéw: do sieci kanalizacji sanitarne;.

6. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wody opadowe i roztopowe z dachéw obiektéw budowlanych nalezy zagospodarowad
w granicach dziatki lub do sieci kanalizacji deszczowej;

3) nalezy stosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne
gwarantujgce zabezpieczenie przed zanieczyszczeniem warstwy wodonosnej;

4) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposéb chronigcy teren przed erozjg
wodng oraz zaleganiem wéd opadowych;

7. Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

1) w oparciu o istniejgca i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

2) przy opracowaniu projektow budowlanych uwzgledni¢ istniejacg infrastrukture
telekomunikacyjng, od ktérej nalezy zachowac odlegto$¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) linie telekomunikacyjne projektowac jako podziemne.

8. Gospodarowanie odpadami statymi: zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

9. Dopuszcza sig lokalizacje instalacji wykorzystujacych zrédta energii odnawialnej o mocy
nie przekraczajgcej 50kW. Obowigzujg przepisy odrebne.

10. Dopuszcza sig zmiang lokalizacji infrastruktury technicznej, w sposob nie ograniczajacy
podstawowego przeznaczenia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi.

11. Dopuszcza sie¢ wydzielenie dziatki z przeznaczeniem jej na infrastrukture techniczna.

12. Dopuszcza sie lokalizacje infrastruktury technicznej przy granicy dziatki.

13. Dopuszcza sie budowe, przebudowe, rozbudowe i modernizacje infrastruktury
technicznej.

o

Rozdzial 12.
Zasady w zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i
uzytkowania terenow

§ 21. Nie wustala sig¢ zasad dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

Rozdziat 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy

§ 22. Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktorej mowa w
art. 36 ust. 4 ustawy, w wysokosci 10%.

DZIAL 111
Ustalenia konicowe
§ 23.1 Traci moc Uchwata nr XLII1/28/2006 Rady Gminy w Kosakowie, z dnia 31 maja 2006
roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nieruchomos$ci
potozonych w Mostach na pétnoc od kanatu zrzutowego oczyszczalni $ciekdw, w granicach
obszaru objetego niniejszym planem.
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2. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy R ‘Kasakowo

A 7
Griny Kosakow

7 Kopitzki
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UZASADNIENIE

do Uchwaty Nr XLIV/80/2017 Rady Gminy Kosakowo, z dnia 31 sierpnia 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek
nr 889/1 i 989/2 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Cisowe;j.

Podstawa prawng do sporzadzenia niniejszego uzasadnienia jest art. 15 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073), zwanej
dalej ,upizp”.

Obszar objety projektem planu zlokalizowany jest w granicach obowigzywania
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przyjetego Uchwatg Nr XLill/29/06
Rady Gminy Kosakowo, z dnia 31 maja 2006r. Zgodnie z ustaleniami tego planu
przedmiotowy obszar przeznaczony jest pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (symbol 07MN).

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kosakowo przedmiotowa nieruchomo$é¢ zlokalizowana jest na terenach mieszkaniowych i
ustugowych. Ustalenia projekiu planu nie sg sprzeczne z ustaleniami obowigzujacego
Studium.

Celem sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest zmiana warunkéw zagospodarowania dziatki i ustalenie nowych
parametrow zabudowy dla lokalizacji budynku handlowo — ustugowego z funkcjg mieszkalna.
O zmiane obowigzujgcego planu wnioskowat wtasciciel nieruchomosci.

Procedura sporzadzenia ,Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek
nr 989/1 i 989/2 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Cisowej” prowadzona byla na
podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z 2016 r., poz. 446) oraz art. 20 upizp oraz w zwigzku z Uchwalg nr
XXX1/80/2016 Rady Gminy w Kosakowie, z dnia 3 listopada 2016 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nr 989/1 i 989/2 w
Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Cisowej.

Projekt planu uzyskat pozytywne opinie i uzgodnienia zgodnie z art. 17 pk.t 6 upizp.
Zgodnie z trescig obwieszczenia Wéjta Gminy Kosakowo, z dnia 27.04.2017r. projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko w
dniach od 08.05.2017r. do 05.06.2017r. Dyskusja publiczna nad ustaleniami
przedmiotowego projektu planu odbyta sig w dniu 11.05.2017r. w siedzibie Urzedu Gminy w
Kosakowie. Termin sktadania uwag mija 19.06.2017r. Do projektu planu nie wptyneta zadna
uwaga.

Zakres sporzadzanego miejscowego planu odpowiada problematyce wyszczegélnionej
w art. 15 ust. 2 i 3 upizp. Treé¢ merytoryczna uwzglednia wymogi obowigzujacych
przepiséw, zamierzenia inwestycyjne wzgledem terenu objetego planem, ale réwniez wnioski
sktadane w toku prowadzonej procedury planistyczne;.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg wymogi wynikajgce z art. 1 ust 2 pkt. 1-5
upizp poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu (art. 6 — 9 projektu
planu). Granice planu obejmujg tylko i wytacznie prywatng nieruchomosé przeznaczajac ja
pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, w zwigzku z tym plan nie ustala wymogoéw
wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych. Ponadto wptyw ustaler planu
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na poszczegolne komponenty $rodowiska zostat poddany ocenie w prognozie oddziatywania
na srodowisko sporzadzonej w toku trwania procedury planistycznej. Zapisy projektu planu
zostaly takze poddane ocenie m.in. pod wzgledem wptywu na zdrowie i bezpieczenstwo
ludzi. Poszczegodlne ustalenia planu, jak i prognoza oddziatywania na $rodowisko zostaty
przekazane do zaopiniowania przez Regionalng Dyrekcje Ochrony Srodowiska w GdanAsku
oraz Panstwowy Powiatowy Inspektorat Sanitarny w Pucku. Zarowno projekt planu jak i
prognoza oddziatywana na $rodowisko uzyskaty pozytywne opinie ww. instytuciji.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pki. 6 upizp projekt planu uwzglednia walory ekonomiczne
przestrzeni i zroznicowanie wartosci nieruchomosci, czego odzwierciedleniem jest ustalenie
w planie stawki procentowej od wzrostu wartosci nieruchomosci.

Przy ustalaniu funkcji terenu, a takze parametréw zabudowy brano pod uwage prawo
wlasnosci zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt. 7 upizp. Ponad to samo podjecie uchwaty w sprawie
przystapienia do sporzadzenie przedmiotowego planu bylo wyrazem respektowania prawa
wiasnosci. Wiasciciel nieruchomosci ztozyt wniosek o zmiane planu w celu rozszerzenia
funkcji i zmiany parametrow przedmiotowych dziatek.

W celu weryfikacji wptywu ustalert planu na potrzeby obronnoéci i bezpieczenstwa
panstwa (art. 1 ust.2 pkt. 8 upizp), plan zostat przestany do uzgodnienia z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa Panstwa, zgodnie z art. 17 pkt.
6 lit. b. W ustaleniach planu zostaly uwzglednione ograniczenia wynikajace z potozenia
nieruchomosci objetych planem wzgledem lotniska wojskowego, a takze opinia Komendanta
Powiatowe] Strazy Pozarnej w Pucku.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 9 upizp w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
nalezy uwzgledni¢ potrzeby interesu publicznego. Realizacja projektu planu bedzie stuzyta
interesowi publicznemu poprzez poprawe dostepnosci ustug. Ustalenia planu wptyng rowniez
na poprawe estetyki i bezpieczenstwa terenu objetego granicami opracowania projektu
planu. Przyczynig sie do poprawy funkcjonalnosci tego terenu.

W par. 20 projektu planu zawarte sg ustalenia dotyczace modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw infrastruktury technicznej. Zapisy projektu regulujg kwestig
zabezpieczenia ludno$ci w wode, energie elekiryczng, energie cieplng, gaz, tacza
telefoniczne. Ustalenia par. 20 dotycza rowniez kwestii odprowadzenia $ciekéw sanitarnych,
wod opadowych i roztopowych. Wypetniaja one wymogi zawarte w art. 1 ust. 2 pkt. 10 upizp.

Zgodnie z art. 1 ust 2 pkt. 11 i 12 upizp procedura sporzgdzenia projektu planu byta
przeprowadzona w sposéb jawny i przejrzysty z wykorzystaniem $rodkdéw komunikacii
elektronicznej. Udziat spoteczenstwa jest zapewniany w zakresie wynikajgcym z
obowigzujacych przepiséw prawa.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania wzieto pod uwage
dotychczasowe jego przeznaczenie, uwarunkowania funkcjonalno - przestrzenne, interes
publiczny i prywatny, a takze wnioski zebrane w toku prowadzonej procedury planistycznej.

Podjecie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia przedmiotowego projektu
planu jest wyrazem efektywnego gospodarowania przestrzenia, zmierzajacego do lepszego
wykorzystania terenow poprzez wprowadzanie zréznicowanych funkcji lecz wzajemnie sig
uzupetniajacych. Przedmiotowy plan nie przeznacza nowych terenow pod zabudowe.

Przedmiotowa uchwata jest zgodna z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust 1
upizp, przyjetej Uchwatg Nr XXXIl/90/2016 Rady Gminy Kosakowo, z dnia 24 listopada
2016r. w sprawie oceny aktualno$ci studium uwarunkowari i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kosakowo. Znajduje sie ona w tab. 13 ,Oceny aktualnoéci studium uwarunkowari i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgcych w granicach gminy Kosakowo (2012r. — 2016r.)", ktdra to
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zawiera zadania do realizacji w ramach wieloletniego programu sporzadzania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego).

Uchwalenie przedmiotowego planu uznaje sie za korzystne dla gminy. Gtéwnym
sktadnikiem dochodu gminy z tytulu miejscowego planu beda wplywy z podatku od
prowadzonej dziatalnoéci gospodarczej, a takze podatku od nieruchomosci. Oceniajac wptyw
niniejszego planu na finanse publiczne, w tym budzet gminy nalezy podkresli¢, ze koszty
zwigzane z realizacjg jego ustalen bedg relatywnie niskie w stosunku do korzysci, jakie bedg
wynikaty z realizacji jego ustalen.
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Zalacznik nr 2 WL DODES T hak
do Uchwaly Nr XLIV/80/2017 tel: (026) 660 -43 5
Rady Gminy w Kosakowie

z dnia 31 sierpnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr
989/1 i 989/2 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Cisowej

Rozstrzygnigecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Do projektu planu nie wptynety uwagi w trybie art. 17 pkt 11 i art. 18 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073).

Gnfigy KOS 7w

R |
Marcin Kuogiizkl



Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XLIV/80/2017 tel: (038) 660 - 43 - 25
Rady Gminy w Kosakowie
z dnia 31 sierpnia 2017r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dziatek nr
989/1 i 989/2 w Mostach gmina Kosakowo, przy ul. Cisowej

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania.

SPOSOBY REALIZACJI INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
DLA TERENU OBJETEGO PLANEM

1

Obszar projektu planu stanowi fragment niezagospodarowanego obszaru objetego
ustaleniami obowigzujacego Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
przyjetego Uchwalg Nr XLIII/29/06 Rady Gminy Kosakowo, z dnia 31 maja 2006r. Teren
przeznaczony w projekcie planu do zagospodarowania powinien by¢ dopuszczony do
zainwestowania sukcesywnie wraz z terenami sasiadujacymi, umozliwiajgc spéjne
przygotowanie poszczegdinych terendw w zakresie obstugi komunikacyjnej i
infrastrukturalnej. Oznacza to:

1) dzielenie obszaréw rozwojowych na fragmenty pozwalajace na skoordynowany
rozwoj zabudowy i wykonanie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

2) wyznaczanie terendw do zainwestowania winno by¢ oparte o ocene dostepnosci
do infrastruktury i obstugi komunikacyjnej, zaczynajac od terenéw juz
uzbrojonych, nastgpnie przeznaczajac do zainwestowania tereny w bezposérednim
sasiedztwie uzbrojonych obszaréw istniejacej zabudowy, w dalszej kolejnosci
tereny w sagsiedztwie drog i terendéw juz =zabudowanych, do ktérych
doprowadzenie infrastruktury jest mozliwe w przewidywane] perspektywie
zagospodarowania przedmiotowego terenu,

3) terminy dopuszczania terenéw do zainwestowania powinny by¢é zgodne z
etapowaniem rozwoju infrastruktury technicznej i mozliwosciami budzetowymi
wiasciwych organéw administracji publicznej, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na terenie objetym planem nie przewiduje si¢ wydzielenia publicznych drég gminnych.

Zaleca si¢ biezgce koordynowanie realizacji programdéw modernizacji i rozbudowy
infrastruktury technicznej.

Zaleca sig¢ stosowanie zasady realizacji przedsigwzig¢ kompleksowych, taczacych
wykonawstwo rob6t drogowych oraz urzadzen technicznych zwigzanych z drogg z
innymi branzami infrastruktury technicznej, co pozwala uzyska¢ oszczednosci na czeéci
wspdinej rob6t oraz rozwigzac problem kolizji technicznych. Podejmujac decyzje o
budowie infrastruktury, trzeba sie jednak kierowaé rachunkiem ekonomicznym i
uruchamia¢ takie programy, ktére zapewniaja uzyskiwanie okreslonego potencjatu
infrastruktury przy mozliwie najnizszych nakfadach jednostkowych. Chodzi o wybér
takich rozwigzan i programéw budowy, udoskonalen lub rozbudowy infrastruktury, ktére



GAMOPOJS DU DUDAMAOEPO DZOUBOX] - DASYDPBDT bMg MBw
Uohmosuouy moyrys pzouBoid - [omoy LI Tu] INIZHISIZHA

FLOZ/9 Lr/MU/ELS-T 3N BMOPOMDZ Blomyomy
Junpysfoxd AumoyB - prsmojoog i B

VAAY Y
¥LOZ/917/MA/EES-T 4N SMOPOMDZ Sfooyyomy
auuezysezid siuDMOUD]d - DYSMOIOXOS-DX¥SMONTIbY buuy IBW

AMOLIrO¥d 104837

famobnysn | fauuzposoupal fomouoxzsa Amopnapzuase; [ A Lv_:u

TU8I9] BUAZoDUZATY F

AMOPNGDZ DIV DUIDZoDNeZIdaIU @

NnuaJa} DIUDMOIDPOTSOBDZ | Amopnaoz
DIUDMOYDZSY ADIOPUDJS | ADDSDZ “HUrUDM 82DIDEM0 DIUSTODUZD ‘£

MmoyiAgoz ibuspma leuumuB m oBajdin e
0Bawzoif0j002/0 DASMOUD]S labiIojoMIasLIY AUORIDO DJeLls e

(49102 VINZOALS 82 VING T OMONYSON ANINO AQVY o_aﬁxx %ﬁ%.%a
OMONYSON ANIWD ODINNIZUISITNd
WNICIALS 37 SANAM

OMaYDEO) £61-18 w. i JG0P ZDI0 YOAMOINM MOZOK0[D) - ¢
6% oBapyswiosag n m m OBaMOINjINY DMJOIZPAEP AUDNI0 ADDSDE SaDIDfaD0 DIUSZODUED T =
OMO)DS0Y DULLS { ] s 5 ; A
) YoDjew MIoMIAM L o1
nuele) eluszoouzezd - Amossy joquiks | /NW
DuDMOIDPOdsOBOZ LDDPDSDT UKALTO) Gy
0§ o_v 0¢ 174 o _. 0 - nuazdouzend wAuzgr o Auese} eablozounibizos oy &
_ 000L:L VIVYS m wouoyd 0Bajdige ozqo DD Ty | 9 ey /
gir” \
8UIoD0 DIUSZODWZQ) |
o V1A ;
L102 NIISITAIM -TINTTYMHON 3 WAJYTNZYIMOEO IWYINTTVISN 3DVA39 INTQS0 YINIIOVNIO =
moiam) kol eupyd| eierromiou [ee oo on ST
obapsow nBaziq Auuonoe sod |
5 e g -
pRAyoqomonpiod - priowizd AryBore oAy _L o ¥or— 90 =
[omoxspers omApRIAD) 0007 DINJON OO BUDE v v v | _ L
Pb? epsyIeyos nyDMIaTas AUINO GouD L5 | h_ m.\m%m _h v\m%m m,\m%..m —
PR | =3 g1
WO | o e i
f fmun; feoblnunop o ! (/4
8MOBNyEN | BMouTzSoL Auae) Wﬁ m _ _, __ 5l 2w /“
weuord aBaidlg0 Aoxae oawad B | | n]
p— 1S ! | E BIST—k =
S |- e,
=
=

. nyol /|07 ojudsars |g blup 7
wyzp2eo < HIAD [, SIMOYDSOY M AUILIS) ADDY

Daam;:x 1u 4omyan op
wesoy Auile L Ju yuzabog

WIINIOVIV AN

oS T ——

e STAWD “5d

|I.q|l.|l]ll

AOVE RIVZIINUUNKE

0001:1 VIVS
FAMOSID "IN AZ¥d 'OMONVSON VNIWO HOVISOW M /686 1 1/686 ¥N ¥31VIZA ODINNIZUISIZH VINYMOYVAOSODVI NNVId 0DIMOISTIIW IN3rOdd




